Jakob-Osterspey-Str. 6
67227 Frankenthal

Telefon.: 06233 -3264- 0
Fax.: 06233 - 3264 - 32

Info@Hahn-Immobilien.net
www.Hahn-Immobilien.net

Hahn Immobilien, Jakob-Osterspey-Stral3e 6, 67227 Frankenthal gedffnet Mo - Fr 8.30-19.30 h, Sa 8.30- 18.00 h

Exposé Objekt-Nr. 15740 Frankenthal, 17.03.2018
grol3zugige Stadtvillain Weener an der Ems
ff}% Ort: 26826 Weener
Zimmer: 7 Zimmer Kiche - Bad - HWR - Gaste WC - Keller
Wohnflache.: 245 m2
Grundstucksflache.: 1300 m2 Nutzflache.: 130 m?2
Preis.: € 189.000,-- VHS

Stadtvilla - Baujahr 1907 - wurde in den Folgejahren immer wieder Saniert und Renoviert - die
Wohnflache auf 2 Ebenen verteilt betragt ca.245m2 - die Nutzflache ca.130m2 - Garagenanlage fir 2
PKW - 3 PKW Stellplatze - Vor-und Ruckgarten

mit Gartenhaus - Teich - Freizeitbereich - das Objekt ist Vollunterkellert - der Kellerbereich ist
absolut trocken.

Grundstiicksgrofe 1300mz2

Schulen - Kindergérten - Einkaufsmaoglichkeiten - arztliche Versorgung - Sportanlagen -
Sportboothafen sind schnell
zu erreichen - schnelle Anbindung zur A31

RAUMAUFTEILUNG

EG; Kiiche mit moderner EBK und Gaskochstelle - Esszimmer - grof3ziigige Doppelwohnzimmer -
Bilro - Gaste WC mit Duschbad - Eingangsdiele mit Windfang

OG; 3 Schlafzimmer - Dachbodenbereich - Bad mit Whirlpool-Dusche-WC-Waschplatze - grof3er

Flurbereich mit Abstell-

maoglichkeiten - DG; dient als Stauraum

KG; Vollunterkellert (trocken) Heizungsraum - HWR - Partyraum mit Tresenanlage - Hobbyraum -
Vorratsraume

AUSSTATTUNG

weisse neuwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung - Gas-Zentralheizungsanlage - die WW-
Aufbereitung erfolgt Gber die

Heizung - die Bader sind gefliest und modern ausgestattet - die Boden sind mit Landhausdielen-
Fliesen und Teppich belegt -

schnelles Internet - SAT-TV - kein groRerer Sanierungs-Renovierungsstau - ein Energie-
Bedarfsausweis liegt aktuell vor.

Eine typische Stadtvilla mit viel Flair aus der Jahrhundertwende - das Objekt wurde von den
Eigentimmern stets saniert und

auf einem modernen technischen Stand gehalten - Sanieruns-Renovierungsarbeiten sind noch
erforderlich.

Die Villa wird noch von der Eigentiimerin aktuell bewohnt,und ware nach Absprache schnellstens
bezugsfrei.

Preis ist noch etwas VERHANDELBAR !  OBJEKT IST VERKAUFT !!!
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Provision: Auf folgendes mochten wir Sie hinwelsen:
Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an das oben genannte

Immobilienbiro eine Kéuferprovision in Hohe von 4,95 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten.
Die Provision wird mit Abschlul® des notariellen Kaufvertrages fallig.

Mit freundlichen GrlfRen verbleibt
Hahn Immobilien
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