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Exposé Objekt-Nr. 14672 Frankenthal, 18.11.2022

KAPITALANLAGE GrofRzlugiges Winkel-Walmdachhaus mit Vollkeller, Doppelgarage und
Garten

Ort: 22851 Norderstedt

Zimmer: 7 Zimmer, Kiiche, 3 Bader, Sauna, Vollkeller,
Doppelgarage, Garten

Wohnflache.: 240 m2
Grundstucksflache.: 933 m2

Preis.: € 850.000,-- VHS

Hier prasentieren wir Ihnen ein freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus in 2,5-stéckiger
Massivbauweise mit Vollkeller; Wintergarten in Stid-Ausrichtung; Doppel-Garage mit elektr. Tor;
ausgebauter Vollkeller mit Au3enzugang; Garten mit grofRer Terrasse; Baujahr des Hauses 1980

Die Wohnflache betragt ca. 240 m2
Die Nutzflache im Dachgeschoss und Keller betragt ca. 200 m?2
Die Grundstiicksflache betragt ca. 933 m2

RAUMAUFTEILUNG:

Erdgeschoss ca. 150 m2: Wohnzimmer, Wintergarten, Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Kiiche,
Speisekammer, Vollbad, Gaste-WC, Abstellraum, Eingangsdiele, Flur

Obergeschoss ca. 92 m2: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer (zurzeit Kiiche), Badezimmer,
Flur, Abstellraum, Uberdachte Loggia (ca. 15 m?2), Stauraum in den Abseiten

Dachgeschoss ca. 60 m2: ausgebaut in 2003 und Uber eine Bodentreppe erreichbar
Kellergeschoss ca. 140 m2; grol3er Partykeller, Heizungsraum, Whirlpool-Raum, Sauna-Raum mit
Bad, 2 Abstellraume, Flur

AUSSTATTUNG:

Gas-Brennwerttechnik; FuBbodenheizung; Mahagoni-Fenster; Sauna im Keller; Bodenbelage:
Eichenparkett, Marmor, Fliesen, Teppich; Einbauchkiche (im Kaufpreis enthalten); Brunnen zur
Gartenbewasserung

Das Haus ist fest vermietet und nicht zur Selbstnutzung geeignet.

Netto-Kaltmiete ca. 30.000 Euro p.a.
Provision: Auf folgendes mdchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien eine
Gesamtprovision in H6he von 5,95 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision wird
mit Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages féllig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei der
vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).

Seite 1 von 2



Jakob-Osterspey-Str. 6
67227 Frankenthal

Telefon.: 06233 -3264- 0

Fax.: 06233 - 3264 - 32
im mObi | ieﬂ (( P {MM Info@Hahn-Immobilien.net
www.Hahn-Immobilien.net
B
Hahn Immobilien, Jakob-Osterspey-Stral3e 6, 67227 Frankenthal

geoffnet Mo - Fr 8.30-19.30 h, Sa 8.30-17.00 h

PR\ H

NN

Energiebedarf
132,6 Kwh(m#*a)
. . ) . AEERYE | c | o | e | TERNEEED
Mit freundlichen GriiRen verbleibt o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Hahn Immobilien

Die Werte des Energieausweises wurden auf die Skala gem

EnEV 2016 angewandt. Altere Energieausweise wurden auf
die neue Skala interpoliert.
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