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Exposé Objekt-Nr. 17456 Frankenthal, 07.08.2021

Historisches Stadthaus (Doppelhaushalfte), stilgerecht kernsaniert in 2008
Ort: 25335 Elmshorn

Zimmer: 6 Zimmer, Kiiche, 3 Bader, Kaminofen, Garten,
Carport

Wohnflache.: 174 m2

" Grundstiicksflache.: 320 m2

Preis.: € 524.000,--

Hier prasentieren wir Ihnen ein luxurits, stilgerecht kernsaniertes Haus, gelegen in einer wenig
befahrenen Seitenstrafl3e der EImshorner City; das Haus wurde ca. 1709-1719 erbaut und 2008
aufwendig kernsaniert.

Garten abseits des Hauses in Sud-Ausrichtung mit Gartenhaus.

Weiterhin gibt es eine Zufahrt mit Innenhof, in dem ein Dreifach-Carport steht; einer der drei
Stellplatze gehort zu dem hier zu verkaufenden Haus; der Innenhof und die Auffahrt sind neu
gepflastert (beheizbar durch Solar-Restwarmenutzung)

Die Wohnflache betragt ca. 174 m2
Die Grundstiicksflache betragt ca. 320 mz

RAUMAUFTEILUNG:

Erdgeschoss: Wohnzimmer, Flur mit offener Kiiche, Badezimmer mit Dusche, HWR
Obergeschoss: Schlafzimmer mit Ankleide, 2 Kinderzimmer, Bad mit Eckwanne und Dusche, Flur
Dachgeschoss: 2 Schlafzimmer, Bad mit Eckwanne, Flur;, Dachausstiegs-Terrasse

AUSSTATTUNG:

Warmedammung; Gas-Zentralheizung; FuBbodenheizung; Warmwasser Uber Solaranlage;
Kaminofen; Teakholz-Isolierglasfenster; Landhaustliren; Bodenbelage: massiver Schiffboden in
kanadischer Rot- und Wildbuche, Pitchpine-Dielen, Fliesen; Einbaukiche (im Kaufpreis enthalten);
Heimkino mit Beamer und Leinwand; Multirooming (zentral gesteuert); Alarmanlage;
VideolUberwachung

Das Haus ist kurzfristig bezugsfrei

Provision: Auf folgendes mdchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien eine
Gesamtprovision in H6he von 5,95 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision wird
mit Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages féllig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei der
vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).
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Mit freundlichen GriufRen verbleibt
Hahn Immobilien

Seite 2 von 2



