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Hahn Immobilien, Jakob-Osterspey-Stral3e 6, 67227 Frankenthal gedffnet Mo - Fr 8.30-19.30 h, Sa 8.30-17.00 h

Exposé Objekt-Nr. 18302 Frankenthal, 10.11.2023
Das Haus fur den Handwerker, auch mit Gewerbe, im Herzen von Nierstein-SCHWABSBURG
Ort: 55283 Nierstein
Zimmer: 8 Zimmer, 2 Bader, 2 Garagen
Wohnflache.: 412 m2
Grundstucksflache.: 243 m2

Preis.: € 349.000,--

Das Haus fur den Handwerker, auch mit Gewerbe, im Herzen von Nierstein-SCHWABSBURG. Die
Immobilie aus dem Jahre ca. 1898 wurde im Jahr 2012 gré3tenteils saniert. Es wurde eine neuen
Gas-Zentralheizung, Neue Fenster sowie Sanitar und Elektroleitungen verlegt; Das Objekt bietet
auf einer mdglichen Wohnflache von ca. 412 m2 vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten; die
Innenaufteilung und der Innenausbau kann teilweise individuell gestaltet werden. Die
Grundstiicksgrof3e betragt ca. 243 m2 (ohne Garten!). Zurzeit bietet sich folgende

RAUMAUFTEILUNG:

EG: 2 Zimmer, Kiiche und Bad (ca. 58 m? Einliegerwohnung):

OG: ca. 130 m2 mit Dachgeschoss ca. 100 m? (offene Bauweise, Aufteilung individuell gestaltbar).
Plus ca. 70 m2 2 Zimmer, Kiiche, Bad, Loggia. KELLER: 2 KellerrAume, Duschbad, vorbereitetes
Bad. Zur Immobilie gehéren noch 2 grol3e Doppelgaragen.

AUSSTATTUNG:

Kunststoffisolierglasfenster; Gas-Zentralheizung (Brennwerttechnik aus 2012);
Warmwasseraufbereitung tber die Heizung; die Betonbéden im EG: sind ohne Belag und fur eine
FuBbodenheizung geeignet; die Decke zum Spitzboden ist aus einer Holzbalkenlage hergestelit.
Die Immobilie steht leer und kann zeitnah Ubernommen werden.

Provision: Auf folgendes mdchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien
eine Gesamtprovision in Hohe von 5,95 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision
wird mit Abschlul? des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei
der vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils héalftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz 8§ 656 ¢ BGB).
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Energiebedarf
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Die Werte des Energieausweises wurden auf die Skala gem.
EnEV 2016 angewandt. Altere Energieausweise wurden auf
die neue Skala interpoliert.
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