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Exposé Objekt-Nr. 18421 Frankenthal, 15.04.2023
moderene Ferienimmobilie-Einfamilienhaus in GroR-Midlum Krummhorn
i i Ort: 26759 Hinte

ae

Zimmer: 6 Zimmer - Kiiche - HWR - Keller - Gaste WC
ﬁﬁ - Wohnflache.: 130 m?
T . Grundstiicksflache.: 758 m2 Nutzflache.: 20 mz2

Preis.: € 345.000,--

sehr moderne Ferienimmobilie-Einfamilienhaus im Feriengebiet Krummhorn - Ursprungsbaujahr
1965 - ab 2005 vollstéandig kernsaniert und modernisiert ( Heizung-Elektrik-Gas-Wasser-Boéden-
Fenster-Turen-Dachstuhl mit Isolierung ) 2012 wurde das Mauerwerk neu verfugt - vollstandige
Dranage ums ganze Haus - Garage - PKW Gaste Stellplatze vollstandig gepflastert -
Gartenblockhaus mit Freisitz und Grillplatz - Uberdachte Aussenterrasse - Vor-und Rickgarten
vollstandig eingefriedet....

dieses 8 Bett+ Gastehaus mit monatlichen Mieteinnahmen von bis zu 4000.-€ ist vollstandig sehr
modern mdobeliert.... sehr

gute Auslastung als Gastehaus mit gewerblicher Nutzung.

Schulen - Kindergarten - Sporteinrichtungen - Einkaufsmoglichkeiten sind schnell zu erreichen ...
sehr gute Infrastruktur mit
einer schnellen Anbindung zu den Kiistenbadern an der Nordsee.

RAUMAUFTEILUNG

EG; Wohnkiiche mit moderner Landhaus EBK - Wohn-Kaminzimmer - Esszimmer - Gaste-
Schlafzimmer - Komplettbad mit WC -

HWR - Abstellméglichkeiten - Zugang zur Aussenterrasse - 2 grof3ziigige Eingangsdielen

OG,; Elternschlafzimmer mit Dachgaube und Zugang zur Dachterrasse - 2 weitere grof3ziigige Gaste-
Schlafzimmer - Gaste WC mit Waschtisch - Flurbereich mit Ausziehtreppe ins Dachgeschoss ( fur
einen weiteren Ausbau bereits vorbereitet) ..

KG; kleiner Kellerbereich mit Vorrats-und Heizungsraum.

AUSSTATTUNG

weisse moderne Kunststofffenster mit Doppelverglasung und Aussenrollladen - Gas-Zentralheizung
(Brennwerttherme) - die

WW-Aufbereitung erfolgt Gber die Heizungsanlage - Fussbodenerwarmung - die Béden sind wertig
mit Fliesen und Laminat

belegt - die Bader sind vollstandig gefliest - weisse-Landhaus Innentliren - neuwertige Landhausstil
Einbaukiche (14000.-€) -

Kaminofen - schnelles Internet - SAT-TV Anlage - ein Energieausweis ist aktuell in Vorbreitung - kein
Sanierungs-Renovierungsstau - hochwertge Immobilie mit vollstandiger mébelierung als Gastehaus
mit sehr guter Auslastung ....

weitere Anfragen zum Objekt und Lage gerne auf Anfrage ....

Provision: Auf folgendes méochten wir Sie hinweisen:

Wenn das obhen hezeichnete Ohiekt durch notariellen Kaufvertraa erworhen wird. ist an Hahn Immaobilien eine
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Gesamtprovision in Héhe von 4,25 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision wird
mit Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kéaufer Verbraucher ist, und es sich bei der
vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).
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Mit freundlichen GrifRRen verbleibt
Hahn Immobilien
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