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Exposé Objekt-Nr. 18469 Frankenthal, 29.04.2025
Modernes Reihenendhaus in Rhauderfehn - Rhaudermoor mit Garten und Stellplatz
Ort: 26817 Rhauderfehn

Zimmer: 4 Zimmer, Kiche, Diele, Bad und G-WC, 2
Stellplatze sowie Garten mit Terrasse

Wohnflache.: 108 m2
Grundstiicksflache.: 352 m2 Nutzflache.: 10 m2

Preis.: € 165.000,-- VHS

gepflegtes Reihenendhaus - Baujahr 1994 - die anteilige Grundstiicksgrof3e betragt 352m2 - die
Wohnflache auf 2 Ebenen verteilt ca. 108m2+Nutzflache - Vor-und Rickgarten - Sonnenterrasse -
PKW Stellplatze - Dachgaube - moderne EBK - neue Heizungsanlage in 2018 . KAPITALANLAGE
Il Schulen - Kindergéarten - Einkaufsmoglichkeiten sind schnell zu erreichen . sehr gute
Infrastruktur.

RAUMAUFTEILUNG:

EG: Kiiche mit EBK - Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Sonnenetrrasse - HWR mit
Gartenzugang - Gaste WC - grof3ziigige Eingangsdiele . Abstellmdglichkeiten

OG: Schlafzimmer mit Dachgaube - 2 Kinderzimmer - Komplettbad mit WC und Dachgaube -
Flurbereich .

DG: begehbar mit Heizungsbereich.

AUSSTATTUNG:

weisse Kunstsofffenster mit Doppelverglasung und Aussenrollladen - neuwertige Gas-
Zentralheizung (Brennwert 2018) - die WW-Aufbereitung erfolgt tGber die Heizungsanlage - das
Bad ist gefliest umd mit Wanne-Dusche-WC-Waschplatz modern ausgestattet - moderene
Einbaukliche - TV Anschlisse - schnelles Internet - ein Energieausweis liegt aktuell vor - kein
wesentlicher Sanierungsstau . das Obijekt ist aktuell vermietet und renovierungsbedurftig. Die Fotos
sind zum Teil noch von den Eigentumer aus friiheren Jahren von der Selbstnutzung der Immobilie.
sehr schéne Lage mit kleinen Gartenbereich an einem Wanderweg, unverbauter Fernblick. Das
Haus ist fest vermietet fur 459 € kalt.

Provision: Auf folgendes mdchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien
eine Gesamtprovision in Héhe von 4,98 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision
wird mit Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages féllig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei
der vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).
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Mit freundlichen GriRRen verbleibt
Hahn Immobilien
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