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Exposé Objekt-Nr. 18520 Frankenthal, 17.04.2026
grof3ziigiges gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Westoverledingen ...
’ 3 Ort: 26810 Westoverledingen

Zimmer: 9 Zimmer, Kiiche, Diele, 4 Bader und G-WC, 2
Garagen, 6 Stellplatze sowie Garten mit Terrasse
und Balkon

Wohnflache.: 290 m?2
Grundstiicksflache.: 1099 m?2 Nutzflache.: 25 m2

Preis.: € 399.000,-- VHS

gepflegtes Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung - Masterwohnung ca.180mz2 - ELW
ca.60mz - weitere Wohnung mit

ca.50mz in Vorbereitung - Ursprungsbaujahr 1996 - in den Folgejahren erfolgten weitere Um-und
Anbauten - die aktuelle

Wohnflache auf 2 Ebenen verteilt betragt derzeit ca.240mz2 zzgl. Nutzflachen - Kriechkeller in der
gesamten Anlage -

2 getrennte Garagenanlagen mit PKW Stellplatze - Vor-und Rickgarten - Gartenhaus - Freisitz - 3
Aussenterrassen - Balkon -

Blockhutte - Gewachshaus ... das Objekt ist von der Anlage her als ein Mehrfamilienhaus nutzbar.

Schulen - Kindergarten - Einkaufsmoglichkeiten sind schnell zu erreichen ....gute Infrastruktur ...

RAUMAUFTEILUNG

Masterwohnung EG; Wohnkiiche mit EBK sowie Zugang zur Sonnenterrasse - Wohn-Kaminzimmer
mit Erker sowie Zugang

zu den Sonnenterrassen - Eltern-Gasteschlafzimmer - HWR mit Duschbad - Gaste WC - Abstellraum
mit Zugang zur

Garagenanlage - grof3ziigige Eingangsdiele mit freitragender Marmortreppe ins Obergeschoss ..
OG,; Elternschlafzimmer - 4 weitere Kinder-Gastezimmer - Komplettbad mit Wanne-Dusche-WC und
Waschplatze - Gaste WC -

Heizungsraum - Doppelflurbereich mit viel Platz und Abstellmdglichkeiten....Aussenbalkon

Einliegerwohnung..

ebenerdiges Wohnen auf ca.60m? - Kiiche mit EBK - Wohnzimmer mit Zugang zur Aussenterrasse -
Elternschlafzimmer -

Wannenbad mit Dusche und Waschplatze - HWR - Gaste WC - Abstellraum - Eingangsdiele -
Garage - PKW Stellplatze - Blockhditte ...

AUSSTATTUNG

weisse Kunststofffenster mit Isoverglasung und Aussenrollladen - 2x Gas-Zentralheizungsanlage -
die WW-Aufbereitung erfolgt

Uber die Heizungsanlage - Fussbodenerwarmung in Teilbereichen - Kaminofen - die Bader sind
gefliest und modern ausgestattet - Einbauktichen - die Boden sind mit Fliesen-Parkett-Kork und
Teppich modern belegt - Internetanschluss -

SAT TV Anlage - freitragende Marmortreppe - ein Energieausweis ist aktuell in Vorbereitung ....kein
Sanierungs-Renovierungsstau .....gepflegte Wohnanlage mit viiel Platz fur Hobby und Freizeit ....
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freiwerdent nach Absprache bzw.
zugig nach Beurkundung maglich.
weitere Anfrage zum Objekt und Lage gerne auf Anfrage.
Provision: Auf folgendes méchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien eine
Gesamtprovision in Hohe von 4,25 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision wird
mit Abschlufd des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kéaufer Verbraucher ist, und es sich bei der
vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kéufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz 8 656 c BGB).
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Mit freundlichen GrufRen verbleibt
Hahn Immobilien
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