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Hahn Immobilien, Jakob-Osterspey-Stral3e 6, 67227 Frankenthal gedffnet Mo - Fr 8.30-19.30 h, Sa 8.30-17.00 h
Exposé Objekt-Nr. 19063 Frankenthal, 27.11.2023

Grof3ziigige Maisonette-ETW mit grofRer Terrasse in LU-Gartenstadt
Ort: 67067 Ludwigshafen am Rhein
Zimmer: 3 Zimmer, Kiiche, 2 Bader, Gaste-WC, Terrasse
Wohnflache.: 250 m2
Nutzflache.: 150 m2
Preis.: € 550.000,--

GroRRziigige Maisonette-ETW mit grof3er Terrasse in LU-Gartenstadt. Die Wohnung befindet sich in
einem Dreiparteienhaus und bietet auf einer Wohnflache von ca. 250 m2 3 Zimmer, Kiiche und 2
Bader. GroR3e Terrasse (ca. 150 m2?), 3 Garagen, Hallenbad, Sauna -/ Fithessbereich, Garten mit
Teich zur Alleinnutzung. Baujahr ca. 1965. Die Wohnung befindet sich in einem recht gepflegten
Zustand, die erste Etage wird vom Eigentiimer noch renoviert, das OG bedarf einer Auffrischung.

RAUMAUFTEILUNG:

OG: Flur, Bad (mit Wanne und Dusche), 2 Schlafzimmer, Gaste-WC.

MAISONETTE: Grol3es Wohnzimmer, Terrasse mit Gartenhaus, offene Kiiche, Balkon,
Abstellraum, Duschbad.

KELLER: 2 Kellerraume, Hallenbad, Sauna, Fithessbereich.

AUSSTATTUNG:

Holzisolierglasfenster mit Rollladen; Gaszentralheizung; im Wohnzimmer Fu3bodenheizung;
Warmwasseraufbereitung tber die Heizung; offener Kamin; Kaminofen; teilweise Klimaanlage;
Tageslichtbader; die Boden sind durchwEG: gefliest; Kabelanschluss vorhanden; Einbaukiiche;
Treppenlift; teilweise hohe Decken;

das monatliche Hausgeld betragt ca. € 350,00; die Wohnung steht leer und kann zeitnah
Ubernommen werden.

Provision: Auf folgendes mochten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien
eine Gesamtprovision in Héhe von 4 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision
wird mit Abschlul® des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei
der vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).
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Energiebedarf
168,2 Kwh(m?*a)
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Die Werte des Energieausweises wurden auf die Skala gem.
EnEV 2016 angewandt. Altere Energieausweise wurden auf
die neue Skala interpoliert.
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