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Exposé Objekt-Nr. 19108 Frankenthal, 13.07.2024

Topp Wohngegend-gepflegtes, freistehendes 2-Fam. Haus mit Garage und Garten in
Michelstadt-STEINBACH

Ort: 64720 Michelstadt
Zimmer: 6 Zimmer, 2 Kiichen, Bad, WC, Wintergarten
Wohnflache.: 153 m?
Grundstucksflache.: 651 m2

Preis.: € 299.000,--

Topp Wohngegend - gepflegtes, freistehendes 2-Fam. Haus mit Garage und Garten in Michelstadt-
STEINBACH. Das sehr gepflegte Haus aus dem Jahre ca. 1960 wurde 1974 erweitert und bietet auf
einer Wohnflache von ca. 153 m2 6 Zimmer, 2 Kiichen, Bad und Wintergarten. Garage fur 2 PkWSs.
Die Grundstiicksgrdsse betragt ca. 651 m2 (Garten hat leichte Hanglage). Das Haus befindet sich in
einem sehr gepflegten Zustand, es sind keine grosseren Renovierungen erforderlich.

RAUMAUFTEILUNG:

EG: Flur, WC, Kiiche, Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Wintergarten.
OG: Flur, Hauswirtschaftsraum, Bad (mit Wanne), 2 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Wohnkiiche,
KELLER: Flur, Fitnessraum mit Heizung; Hauswirtschaftsraum, Zugang zur Doppelgarage.

AUSSTATTUNG:

Holzisolierglasfenster mit Rollladen (teilweise elektrisch); Gaszentralheizung;
Warmwasserversorgung Uber die Heizung; die Boden sind mit Fliesen, Kunststoffboden und Laminat
belegt; Kabel- und SAT-Anschluss vorhanden; massive Holztreppe; 2 Einbaukichen; Garten mit
Gartenhaus.

Das EG steht leer, das OG wird vom Eigentimer bewohnt, freiwerdend nach Absprache (auch
kurzfristig).

Provision: Auf folgendes méchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien eine
Gesamtprovision in Héhe von 4 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision wird mit
AbschluRR des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei der
vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).
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Mit freundlichen GriiRen verbleibt
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Energiebedarf
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Die Werte des Energieausweises wurden auf die Skala gem.
EnEV 2016 angewandt. Altere Energieausweise wurden auf die
neue Skala interpoliert.
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