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Exposé Objekt-Nr. 19463 Frankenthal, 05.12.2025
Vollsaniertes 3-Fam. Haus mit tollem Garten in ruhiger Lage in LU-Edigheim
Ort: 67069 Ludwigshafen am Rhein
Zimmer: 13 Zimmer, 3 Kiichen, 6 Bader
Wohnflache.: 430 m?
Grundstucksflache.: 1052 mz
Preis.: € 895.000,--

Vollsaniertes 3-Fam. Haus mit tollem Garten in ruhiger Lage in LU-Edigheim. Das Haus aus dem
Jahre ca. 1935 wurde 1972 angebaut und befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Die
Gesamtwohnflache der 3 Einheiten betragt ca. 430 m2. Die Grundstiicksgrol3e betragt ca. 1. 052 m2.
Garage, Carport und 5 PkW-Stellplatze vorhanden. Garten mit Swimmingpool und Gartenhaus.
Photovoltaikanlage vorhanden, ebenso wie ein offener Kamin und Tiefbrunnen. Neues Dach.

RAUMAUFTEILUNG:

UG (ca. 100 m?): Flur, 4 Zimmer, Kiche, 2 Bader. 3 Kellerraume incl. Heizungs- und Waschraum.
EG: (ca. 210 m2): Flur, 4 Zimmer, 2 Bader, Kiiche, Gaste-WC, Wintergarten.
OG: (ca. 120 m?): Flur, 5 Zimmer, Kiiche, 2 Bader.

AUSSTATTUNG:

Kunststoffisolierglasfenster mit Rollladen; Olzentralheizung, teilweise FuRbodenheizung;
Warmwasseraufbereitung tber die Heizung; die Béden sind gefliest und mit Laminat belegt;
Kabelanschluss vorhanden; massive Steintreppe; Einbaukichen (Preis auf Anfrage); die
Wohnungen im UG und im

OG: sind an Firmen als Monteurwohnungen vermietet, die Wohnung im EG: wird vom Eigentiimer
bewohnt; freiwerdend nach Absprache. Das Haus ist fir 5000€ / Monat vermeitet.

Provision: Auf folgendes méchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien eine
Gesamtprovision in Héhe von 3,57 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision wird
mit Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kéaufer Verbraucher ist, und es sich bei der
vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).
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Mit freundlichen GrifRRen verbleibt
Hahn Immobilien
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