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Exposé Objekt-Nr. 19518 Frankenthal, 22.04.2025

Wohn- und Geschaftshaus (ein Laden - zwei Wohnungen) in zentraler Lage in LU-
Rheingbnheim

Ort: 67067 Ludwigshafen am Rhein
Zimmer: 8 Zimmer, 2 Kiiche, 2 Bader, Ladengeschaft
Wohnflache.: 262 m2
Grundsticksflache.: 180 m2

Preis.: € 449.000,--

Wohn- und Geschaftshaus (ein Laden - zwei Wohnungen) in zentraler Lage in LU-Rheingénheim.
Das Haus aus dem Jahre ca. 1950 bietet auf einer Gesamtwohnflache von ca. 262 m? Platz fur 1
Ladengeschaft und 2 Wohnungen. Das Haus wurde 1990 aufgestockt und teilweise saniert. Das
Haus befindet sich in einem recht gepflegten Zustand, einige Renovierungen sind jedoch
empfehlenswert. Die Grundstticksgrofie betragt ca. 180 m? (KEIN Garten).

RAUMAUFTEILUNG:

EG: (ca. 92 m2): Verkaufsraum, Vorratsraum, Kiche, 2 WCs.

1. OG: (ca. 110 m?): 5 Zimmer, Kuche, Bad (mit Wanne), Gaste-WC.
DG: (ca. 60 m?): 3 Zimmer, Kiuche, Bad (mit Wanne).

KELLER: teilweise unterkellert mit Heizungsraum.

AUSSTATTUNG:

Kunstsstoffisolierglasfenster mit Rollladen; Gaszentralheizung (aus 2021); Warmwasserversorgung
Uber die Heizung; Tageslichtbad; die Béden sind mit Fliesen und Parkett belegt; Kabelanschluss
vorhanden;

das Ladengeschéaft sowie die Wohnung im DG sind vermietet, die Wohnung im 1. OG steht leer.
Die zu erzielende monatliche Kaltmiete betragt ca, € 2.200,00; freiwerdend nach Absprache oder
als Kapitalanlage.

Provision: Auf folgendes mdchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien
eine Gesamtprovision in H6he von 3,57 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision
wird mit Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei
der vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).
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